Caratteristiche descrittive e tipologiche del bene

Il bene in esame & costituito da un fabbricato composto in pratica da due unitd catastali,
aventi accesso e disimpegno comuni, le quali compongono una ampia unitd residenziale
disposta su due livelli con annesse cantine e soffitta; il tatto costituente un fabbricato
denominato VILLA FREDDOLINA, sito in frazione Breuil-Cervinia. nel comune di
Valtournenche,

La porzione abitativa € posta ai piani terreno e primo del fabbricato, con esposizione
prevalente a sud e ovest, e risulta composta:

- inpiano I? sotlerraneo, da bagno di servizio, centrale termica, n. 2 cantine e
ripostiglio oltre a piccola cantina al piano sottostante;

- in piano terra da zona giorne alloggio principale padronale di rappresentanza:
soggiorno, pranzo, ingresso, e cucina; e da alloggio secondario per il custode
formato da due camere, cucina ¢ atrio;

- in piano primo da 5 camere con n. 2 bagni;

- in piano secondo da soffitta non abitabile accessibile da scala retrattile esterna.

Ottima ed adeguata ka disponibilith di area pertinenziale, essa risulta pianeggiante,

recintata, adibita a verde piantumato ¢ in parte a transito/parcheggio con pavimentazione
in cubetti di pietra bicolore,

consistenze
superficie my.
balconi
piano descrizione residenziale terrazze accessori
{1/ (142) {1/3)
2° sotterraneo .1 cantiia 4
1° sotterraneo  n. 2 cantine, ripostiglio, bagno e ¢.t. 50
terreno zona giorno alloggio principale 87 29
terreno alloggio secondario 62
primo zona notte alloggio principale L] 14
secondo soffitta non abitabile (h>180 cm.) 14
260 43 68

Superficie commerciale residenziale complessiva mg. 304

L’accesso ai piani & garantito da vano scale interno comunicante con la terrazza del piano
terra, mentre 'accesso al fondo st cui sorge il fabricato avviene mediante serviti di
passaggio attiva su strada privata dipartentesi dalla strada comunale,

L edificio in oggetto risale come costruzione oviginaria al 1940, e fu progettato ed
edificato per la residenza dei promotori dei costruendi impianti funiviari. La villa si pud
senz’aliro definire “storica™ sia per I'architettura, la disposizione degli spazi, e per i
materiali utilizzati ¢ sia per la completa dotazione di arredi originari dell’epoca integrati
nella costruzione {alfoggio principale). Nel 2000 sone stati sostituiti i serramenti esterni,
ora in legno con vetri iselanti doppi, & stato sistemato 1'impianto di riscaldamento a
gasolio con radiatori ed ¢ stato ristrutturato nelle componenti principali I'alloggio del
custode.




Il manufatto in esame & costituito da una struttura perimetrale e di spina portante in
pietrame, con orizzontamenti in latero-cemento, i prramenti esterni sono parte in pietra a
vista e intonaco rustico tinteggiato, e pacte con rivestimenti in fegno di varia fattura, La
copertura della costruzione si presenta a doppia falda inclinata con strutture in travature
lignee, con manto di copertura in lose e sottostante lamiera.

La dotazione delfe finiture detl’ unitd abitativa principale sono molto particolari e
nell'insieme fuori dall'ordinario: pavimentazioni in listelli di legno parzialmente coperte
in moquette, intonaco rustico tinteggiato nei soffitti con travature in legno a vista,
pannelli in legno e tessute per buona parte delle pareti, piastrelle ceramiche per pavimenti
e rivestimenti dei bagni, porte interne in legno scolpite, finestre in legno con doppi vetri e
ante esterne anch'essi in legno. Per quanto concerne I'impiantistica si rilevano 'impianto
idrico sanitario funzionante ¢osi come {"impianto elettrico e quello di riscaldamento a
radtiatori con produzione centralizzata a gasolio di acqua calda, tutti sottotraccia,

La tipologin e le finiture delf'unith secondaria sono piuttosto ordinarie, quali
pavimentazioni in ceramica, paveti intonacate al rustico e tinteggiate, infisst e serramenti
esterni in legno von vetrature isolanti.

Lo stato di conservazione dello stabile in generale, pur considerando che la costruzione e
I"arredamento risatgono agli anni *40 e Pimpiantistica agli anni 90, grazie ad una attenta
manutenzione ordinaria, si rileva buoeno.

Non si ritevano carenze evidenti nello stato di conservazione e manutenzione dello
stabile.

Zona di insediamento

Il comprensorio del Cervino costituisce uno dei maggiori poli di attrazione turistica deila
Valle ¢’ Aosta, molto frequentato sia d’estate che d’inverno dalla cliemela nazionale e
internazionale. {n particolare la zona ove & situato if bene considerato € limitrofa
alfagglomerato urbano che costituisce il centro turistico e commerciale della frazione di
Breuil-Cervinia, nelle immediate vicinanze della stazione principale degli impianti di
arroecamento per Plan Maison. Sotto il profilo residenziale il posizionamento & senz’altro
valido, in un’area destinata in origine ad una edificazione estensiva, abbastanza centrale,
ben connesso alle infrastrnture sportive e commerciali. Pregevole la panoramicith e
V'esposizione.

Dati catastali
I terreno pertinenziale al complesso in cul sono caltocate le porzioni esaminate é
individuato al Catasto Terreni come segue:

Foglie 7 mappale 339 di mg. 1.667 Ente Urbano
L'indentificazione delle uniti al Catasto Fabbricati risulta:

Altoggio principale:

Foglio 7 n.339sub. | Categ A/7  Classe 2 Congist. 12 vani Rendita € 3.284,67

Alloggio secondario:

Foglio7 n. 339sub.2  Categ. A/7  Classe 2 Consist. 4,5 vani Rendita € 1.231.75

11 Sub, 3 costituisce beni comuni non censibili.




Regolarita edilizia
St riportano i dati acquisiti dall’Ufficio Tecnico comunale:
- nulla osta esecuzione lavori nuova costruzione def 28 maggio 1958,
\ - autorizzazione lavori posa serbatoio Gpl interrato del 29 gennaio 1997,
~~ - concessione-autorizzazione in sanatoria n. 467 del 7 maggio 1997;

- autorizzazione lavori sul manto di copertura e sui serramenti esterni del 2 luglio 1997;

- certificato di abitabilita del 14 dicembre 1998;







ESTRATTO MAPPA CATASTALE
VILLA FREDDOLINA
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Villa Freddolina




Accesso carraio

Vista area esterna

Fronte




est

Vista sud

Vista sud

| Vista ovest
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Area verde esterna

Ingresso e scala
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Soggiorno

Angolo caminetto
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07.10.2011

Cucina

Sala da pranzo
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Camera

Bagno




Camera

Camera
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Camera

Bagni

07.10.2011




Soggiorno alloggio del custode
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Cucina custode
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Camera custode 1

07.10.2011

Scala di accesso cantine
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Centrale termica Cantina
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T COMUNE DI Valtaurnanche

PROVINCIA DI Aogta

—————————— e

1L SINDBACO
Fida Iy domanda presentata da S4gy Glanni Plodars
Brenil-Cervinia

mizia ad edenere il anlln esta pre (4 nuova costruzione

™ di una eagetta per il custode annessn alla ville "Fraddolina”®

W yen we 33

Breuil-Cervinia . Fg. Vi1 oo 339

Vido il progetin = § disegni allegati alla ategng |

Viglo i parese fnvorevole della Commissivoe Edilinia in date 27 arrile 1950

Visto il vigenme T, 4L della legge conunale o provinciale ;

Vise i1 vigente T, U1, deble lepyi sanitaria
Visto ol Tu, 1T spr IV della logge 17 agosto 1942, n, 1150
Visti i resolamenti comunali i wlilizia. di sania ed igianz, di polizia

Yisto 11 npulla osats dalls soveintespdenga alle Abtichitd o B.Ajlesis
di Aosia in datn 26/5/58 no 524/B.4,
MULLA OSTA

aily ws

one. da pacte del riclisdente suddeitn, dei lavoy indicott in premessa in eonformid def
grogette pressataio e seconda regoln Farte, soito Vosservanza olle vignti disposizions 2 delle seayent
condiziont speciali

1) 13 tetto sia crdcoperhe iu lose o le pirtd in lagho vernicia%e in
meds ehe pon napcondans il suo cnlore nt le.

2Y @li intoddel BAMERCE estednl alano Pusbici ¢ hintagsiatd savriane
i modo do &EEEATR inpavire la cosiruzione nelifambisnte col guai=
de s ar‘nom.f.znre,

IV L kalvoad adane ia légne =23 elsineati verticali con balounbie Jlave-
reto pacondo i moedelli & suo Gemuo approvabi du g a8ty Jeveis 24

i Toapeanne o e dina ellattea, anchie Visdicastone o Tegale capperecatente,

27




UG VALTOURHE

Faty L%/ 34

-

Soun fatti salvi ) apregiudieati i i diriui, aziond ¢ ragioni che compelonn o pasiong conp.

feve tan al Comune camp g lerai per effotto i disposizioni di legai,

i vagolamenti ganrati » 1o

i coneanzioni particalng 7 ;

il propricunis e Iassantoce dei lazori sono responsebili df nge cvenmnale inosservanm dolle 1o

resulanicati, porme e convenzianl  <opracitate, delly fedule wsccurione (el rogelta opositate, dell's
i : freg ¥ E

crings degh evenundi arding di demiolizione o riduzione Jella costenzivns  emanah dail At

Corpe

prrem o sensi i lepge o regolamentu, nonehd della ciduzione in tiprivtine Ml suoln & sottasootn

liv e solativi manfa,

F Aministrazione Commele s rizerva i fmporre e tase speciali e gh cvenluadi dirini, oneri

w
vanan: chy risulteranne applicalitli ad opere uhinte, o tenors dei relativi regalamenn.

¢

Phcur,:

T T
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R R P U e
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Comune di Valtournenche

| Beefr s HlEL3IER3S LT WAL TR B e £,

Commune de Valfourncache

CAP 108 - valls dAovta Valler o Avac

5 JE‘“ ;f/r"r:(_v e
¥
QQU o6 ad L
S
”ana \ﬂ Ci
AUTORTZZAZIONE M., 1652 Prat. n. $148/97

Yizta la damanda della finc, CERVINOD S.p.a.

(OO 7 20079

tmw'ﬂrnl‘f- ad pitenere antovizzarions per lavor: Jdi posd depacilbe
G.P.L. 1pterrato in quasto Comung

SuUL mapp. n, 339 - 380 del Fg. n. 7/d lncalita' Bpeurd

nnati  gli elaborati di progetio allegabs 31lts domands
shecea)
Sentito il parers della C.LR.E. neila  saduta del @7

racita testuvalmente: "La C.C.f. Rspeime parare favoravo
Yasta 17istrutioria del tecnilce incaricato)
o Ll parers n data 20.01.97 ai seasl @l cacvh. o,
L.R. n, 18/%u;

Vista ) attp autovizaakive n. 1662 del 23.01.9/7%
Vista ta legne . EREAH pEN 7. Of, L7492 =4
maditicazioni;

Vizta 1z Legge n. LG del 28.01.1977;

Yasta la Legges Regionale n., J4 dael 15.94.78 e wnccoezsive
moti ficsziona;

/ il P.R.E.GC. approvato con deliberazions della Gaunta
onale n. FLib del 27.07.49 @ successive modificezions:

Ll nulla osta preventivo dei W.FF. prabt. n. BEOL gl

I sSinNDbacCoO
Hilascia la prasents

AUTORIZIZIAZILUONE

Alla Spebb.le CERVING S.p,a.

P&l 1L ‘msacurinoe dei Lavori di cul S0P, satio
l'oszervanza delle vigenti disposizaioni, ed o ocanfarpla’ al
nrogette prasentato 2 munlto di viglo cosonale, i cud sl 1wt
ezemplare composto di n. 1 tavola, n. ] rilieve {fotog g
A. 1 telazicre tecndca., Tl peessntes atlo viens calaso
alecup pregiud:zio der dicitti P odegli interescl di ferzi. ‘
Par quantn non B cltato nel presents etho, «p fa ridesd
alls norme di legge, ed il propristasio @ lfassunbtore dod 1s
Wio entrambil reasponsabill o ody agol Pvantuale  teos
wranna  curare che le  opars s3rann congdatbs A
pertella regola d’avte.
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ame di Valtournenche

AR 1033 - Valle d'Aesta

=4

Commune de Valtournench

Vallée d'Anaz

CONRIZIONT PARTICOLARL:

¢ TALE BUTORIZIAZIONE E¢ VINCDLATA A LJUANMTO PRESCRITTU bDALL ATTD
AUTORIZIATIVO N. 1452 DEL 23.01.97%

# 1 lavari dovranpo =ssers indiistd enlro un anno & termanrat

entio cinque anni dal lasicio dsl prazente;

Tuthi glii scavi, riporti, muri di sostegnn non pragehbati
dovraann essers autorazzati previo la presentazines der relativi
slaboratiz

+ La data di dnizia det Javaori, 11 nontpative dell “lmpresa o
deella dirngiona lavori dovranno esssce tatamente seygaplsie

# Lfaltimazione del laveri dovra’ egsere  lompastivamente
capunicdata all’ufficio Teznico Cemunale, '

4 Par  le opere edilizie da esequird sul confine 4 vie o
puasbilici o zoeria al publlico Ll canlkisre Jdovra’ 2
o recintato ver un’alltecza mindma 2 metet & Sovoanng
pebtabe tulte Je modalita’ e presaviziony wmpovtifle
dall ‘art., 22 del Regolamenteo Ediliziol

¢ {1 cantiere dovra’ eseere auarhto gl appusika bebella come
pravistp dali‘art. 29 del R.E..

@ bamente

%
Valtournenche, 11 29.01.%/7
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~Comune di Valtournenche

UTC VAL TOLRMENCHE P 1R/ 3

Commune de Valtonrnenche

: Foucen f

AP DS - Valle @ Ao Valide of Anzie

~ré){ pLE TR l-',"":.

St o '\)ﬂf-JJ
AUTORTZZAZ10NME N, 1738 Prat. n, Lhpsia97

dumanads delle By, Carvinn Sifivm.

Xy

Httenere Autarizzasione Prer lavori oy WAl en s 1onae
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Vista la Legge n. 1o gey HB.01.1977;
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UL prosenre atic viene rilasciaka senzie ol pregiadicie dej
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La data s nrzro dei Javori, 1 ecedcativa dell’ fapress ¢
d=lla resiomt lavorl doveanna escere faacdiavanenie cognaiale
alPificie T2erico Cumunale per 1 cantrolli de! Casn)
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COMUNE DI

VALTOURNENCHE

PRATICAN. 1738 - Cand. 4657
PROT. W, i8d7/98

COMMUNE DE

VALTOURNENCHE

LL SINDACO

Yista la nchicsta del primesso dj abitalilit2 presentata in data 16.09.98 dalla Sce. CERVINOG
SpA

C.F 0041720079

Pelativa af fabbiicato dsaominaio “Vijia Frzddaling” sito in queste Comune sul mupy. o, 339
det iz 7 in lozalivy Bieuil:

- Vistaa dichiarazione d staiicit a firma del  Geom. MOTTA Alberto in daw
190598,

- Vista il centifieato di conforinla o sensi deli'act 9 della L. 46/90;

- Vista il condono n. 467 tn data 6:7.05.97, ai sensi della [.47,83

- Vista la dichiarazione del pepretario indicante ja potenzialits della cxldin e Iy
Lapacid de! deposite di pasolio;

- Visls i dichiaraziene del Dirsttore dei Lavori, Geom. MOTTA Alberto in dur
200193, di conformitd rispetio al Progetio presentato. avvenula proscivgaturs def mui e
la salubritd degli amhicnti ai sensi de) D.P.R. 475 de] 22.04.94;

= Vist la copia della dichiarazione presedtata per l'iscrizione in catasto redstta in
conformitd alle disposizioni dellant, 6 del BRI, 13 Aptile 1939 n. 652 ¢ successive
roedificazioni ed integrazioni;

- Vista Pantorizzazione allo searien in pubblica fognatura in data 14,12.09,

- Vista che senn stare osservate la novme del T.U, delie legwi  sanitarie appravaio con
R 27070934 0 1265 ¢ successive modifiche ed integraziond, quele dei  locali
regolamenti di edilizia ed igiene

DICHIARA

ABITARILE LA COSTRUZIONE DI CUT SOPRA [ NET AUTORIZZA A TAL FINE
LOCCUPAZIONE, SALVI SEMPRE 2 IMPREGIUDICATI TUTTI DIRITTI,  AZIONI
£ RAGION] CHE COMPETONO O POSSONO COMPET ERE TANTO AL COMUNE
CHE AT TERZI PER EFFETTO DI DISPOSIZIONE DI LEGGE, DI REGOLAMENTI
GEMNERALLE LOCALI E DI CONDIZIONI PARTICOLARL
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